
REGIÃO DE GESTÃO DE PLANEJAMENTO 1
PROPOSTA DE ESTUDO URBANO
OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Área de transição entre o Centro Histórico e o Cais Mauá
Espaços abertos . Eixos importantes . Esquema viário . Acessibilidade

O Bairro Centro na Região CentroA Região Centro na cidade de Porto Alegre

Todas as imagens desta apresentação foram editadas a partir das originais extraídas do site da prefeitura de PoA e software google earth



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Abrangência espacial: Centro Histórico

1. Área em frente à futura localização da OSPA e Câmara de Vereadores.

2. Área do entorno da Praça Brigadeiro Sampaio, Usina do 
Gasômetro e Praça Júlio Mesquita.

3. Eixo da rua Sepúlveda e Praça da Alfândega.

4. Área do Mercado Público, Praça Revolução Farroupilha, Praça XV de 
Novembro e Largo Glênio Peres.



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Impactos negativos da inexistência do estudo: situação atual

- Área central degradada.
- Área central sem controle do poder público.
- Acessibilidade precária.
- Sujeira e lixo nas vias públicas.
- Turismo inexistente ou tímido.
- Prejuízo à imagem de Porto Alegre.
- Patrimônio Histórico desvalorizado.



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Impactos negativos da inexistência do estudo: situação atual

Fonte reportagem: ZH  07/09/06



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Benefícios da realização do estudo: situação futura

- Área central revitalizada.
- Área sob controle do poder público.
- Boa acessibilidade.
- Abertura das vias de pedestres ao tráfego controlado.
- Incentivo a novas áreas para estacionamento e garagens 
comerciais.
- Melhoria da qualidade do ar.
- Valorização do Patrimônio Histórico.
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Fonte reportagem: ZH  07/09/06





OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Área 2: Pça. Brigadeiro Sampaio, Usina do Gasômetro, Pça. Júlio Mesquita

Criação de espaço aberto público
-  Rebaixamento da Av.Pres.João Goulart e trecho da Av. Mauá.
- Transposição da Av.João Goulart com a extensão da Praça Brigadeiro Sampaio até o Cais 
Mauá, criando o Largo Pres.João Goulart.
- Memorial Pres.João Goulart.
- Integração da Usina do Gasômetro à Praça Júlio Mesquita.
- Transferência da Base de administração e apoio da 3ª região militar para o 4º Distrito, 
abrindo espaço para centro de comércio.
- Redesenho da Orla da Usina do Gasômetro até a ponta do Cais Mauá.
- Pavimentação de caminhos com pedra portuguesa.
- Valorização do Museu do Trabalho.
- Extensão da linha do aeromóvel até o Cais
Mauá.
- Iluminação pública conforme modelo do
século XIX, similares às existentes na rua 
dos Andradas.
- Extensão da rua dos Andradas até a Usina
do Gasômetro como via de pedestres.



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Área 2

MURO

TRAÇADO AVENIDA
ÁREA DE INTERVENÇÃO = 5 hectares



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
ÁREAS DE INTERVENÇÃO



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
CONCEITUAÇÃO BÁSICA DAS INSTALAÇÕES
E EQUIPAMENTOS DE ANIMAÇÃO DO PROJETO.



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Área 2: HOJE



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Área 2: PROPOSTA



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Área 2: PROPOSTA



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Área 2: PROPOSTA

Estacionamentos: estimativa entre 
400 e 800 vagas



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Estimativa de custo para implantação do projeto da Área 2

Comprimento da pista : 300 metros

- Cortinas de Concreto...........................................R$ 1.650.000,00
- Cobertura Pista...................................................R$ 2.700.000,00
- Pista..................................................................R$ 1.600.000,00
- Fundações.........................................................R$    200.000,00
- Projetos.............................................................R$    650.000,00
- Aterros..............................................................R$ 2.000.000,00 
                                                         subtotal R$ 8.800.000,00   

- Verba Paisagismo (execução e insumos)..............R$    700.000,00
- Verba Obras Civis...............................................R$    300.000,00
- Verba Drenagens, etc.........................................R$    500.000,00
                                                            total R$ 10.300.000,00



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Recursos para implantação

- Enquadrar proposta dentro dos 21 programas de governo
Exemplo: Viva o Centro / Orçamento: R$ 3.518.937,50
- Inserir estudo da RGP1 no Plano Diretor do Centro.
- Propor a criação de SPE – Sociedade de Propósito Específico – para ocupar-se da 
revitalização do centro: receber verbas públicas ou privadas, realizar projetos e obras.
Exemplo: Lisboa – Sociedade de Revitalização Urbana (SRU).
- Criar o selo de Empresa Cidadã, empresas que doarem recursos a fundo perdido ou 
através de renúncia fiscal para a revitalização do centro poderão receber incentivo de 
redução ou eliminação do ISSQN.
- Atrair investidor para instalar o centro de compras na área militar a ser transferida e 
assumir custos do rebaixamento da Av.Pres.João Goulart.
- Financiamento de 50% de extensão da linha do aeromóvel até este centro de compras 
através de direcionamento parcial dos impostos a recolher dos lojistas.
- Atrair restaurantes para a área em frente à futura sede da OSPA.
- Memorial Pres.João Goulart, executar através de recursos do Ministério da Cultura.
- Captação de recursos do BNDES.
- Financiamento de 50% de extensão da linha do aeromóvel até o Shopping Praia de 
Belas através de direcionamento parcial dos impostos a recolher dos lojistas do Shopping.
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OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Outras ações a serem implementadas

- Comissão Pró-Centro (RGP1 + Entidades Empresariais + Gerente Viva o Centro).
- Incentivar remembramento dos lotes.
- Incentivar a edificação de prédios modernos com áreas para estacionamento (melhoria 
da imagem do centro).
- Redefinir Áreas de Interesse Cultural mantendo as que existem na Lei 434/99 sem 
aumentá-las.
- Recurso Solo Criado na área central deve ser investido obrigatoriamente no programa 
operação centro.
- Parceria FECOMÉRCIO + FIERGS + FEDERASUL para obtenção de recursos junto à 
iniciativa privada.



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Áreas de Revitalização conforme PDDUA L.C. 434/99

SEÇÃO II
Das Áreas Especiais de Interesse Urbanístico
Art.75. As Áreas Especiais de Interesse Urbanístico dividem-se em:
I – Áreas Especiais de Interesse Social – AEIS
II- Áreas Urbanas de Ocupação Prioritária – AUOP
III- Áreas de Contenção de Crescimento Urbano – ACCRU
IV- Áreas de Revitalização



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Áreas de Revitalização conforme PDDUA L.C. 434/99

SUBSEÇÃO IV
Das Áreas de Revitalização
Art.81. São Áreas de Revitalização:
(...)
II – áreas que integrem projetos, planos ou programas especiais, e que, visando à otimização de seu 
aproveitamento e à reinserção na estrutura urbana, atenderão às normas específicas definidas.
Art.82. As Áreas de Revitalização serão instituídas por lei e detalhadas por resolução do Conselho 
Municipal do Desenvolvimento Urbano Ambiental, observado o disposto no art.164.
Art.83. Ficam identificadas, entre outras, as seguintes Áreas e Revitalização:

I – Centro Histórico – local de origem da cidade e de concentração de grande diversidade de 
atividades urbanas; deverá ser objeto de plano específico envolvendo a multiplicidade de situações que o 
caracterizam;
(...)

III – Orla do Guaíba, que deverá ser objeto de planos e projetos específicos a fim de integrar a 
cidade com o seu lago através da valorização da paisagem e visuais urbanas, exploração do potencial 
turístico e de lazer e o livre acesso da população.
(...)
Art.164. Serão objeto de resolução do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental – 
CMDUA as matérias que versem sobre:
I- ajustes nos limites das Áreas de Ocupação Intensiva, Macrozonas, UEUs, Áreas e Lugares de Interesse 
Cultural e Áreas de Proteção do Ambiente Natural;
VIII- detalhamento de Áreas de Revitalização, salvo alterações de capacidade construtiva.



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Áreas de Interesse Cultural propostas pelo EPHAC – revisão do PDDUA



OPERAÇÃO URBANA CENTRO
Áreas de Interesse Cultural – atual PDDUA



Prefeitura Municipal de Porto Alegre
Secretaria de Planejamento Municipal

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental

Fórum da Região de Gestão de Planejamento 1

Arq. Rogério Dal Molin - Conselheiro Titular do Fórum Regional de Planejamento
arq.com@terra.com.br 

Arq. Samuel Quintana - Conselheiro Suplente do Fórum Regional de Planejamento
samuelquintana@terra.com.br 

Arq. Ricardo Fagundes - Conselheiro Suplente do Fórum Regional de Planejamento
urbanistafagundes@hotmail.com

Alzira Dornelles Ban         Alan Cristian Tabile Furlan        Carlos Berenhauser Leite        Daisy Chollet
Enio Pricladnitzki       Fernando Faria Guaspari        Fernando Luiz Barth       Hilton Antônio Reimann

Ivo Rodrigues Fernandes           Jairo Miguel Werba            Leonardo Machado Fontoura 

Maria Lúcia Haas Cardon        Marco Antônio Souza        Neilson Soares de Bello          Reinaldo Leiria 

ASSAMED- Assoc. Amigos e Moradores do Menino Deus
ACC-  Ass.  Cristovão  Colombo

AMOBELA-  Ass.  Moradores da Bela Vista 
Ass. Comunit.  Parque  Moinhos  de  Vento

 Ass. Comunit. dos Moradores  da  Cidade  Baixa
SINDILOJAS - Sind. Lojistas do Comércio de P. Alegre

AGADIE- Ass.  Gaúcha  dos  Adv. do Dirreito  Empresarial
SINDUSCON-RS -   Sind. Indústrias da  Construção Civil -RS

Edição imagens e formatação apresentação: Arq. Bárbara Mello e Acad. Guadalupe Magnus
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